Consorcio Imovel

Lista de Documentos
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Aqui no Consoércio Porto Seguro Bank, € sempre muito importante dar
visibilidade e transparéncia de todas as etapas que os clientes passam até
a concretizagdo do seu objetivo com o nosso produto.

Por isso, a seguir vocé consegue saber todos os documentos necessdrios de
acordo com o seu projeto e logo abaixo, vocé confere as fases de todo o
processo, para assim, conseguir se programar melhor.

Conheca as etapas:

Andlise da
documentagdo Emissdo do
+ vistoria do Contrato
imoével

Emissdo dos
Certificados
Digitais

Envio dos

documentos

Pagamento do
Contrato valor negociado
Registrado para o vendedor

Assinatura Pagamento
Digital do mrd do [TBl e taxas [eere
Contrato do Cartoério

do imoével
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Cada tipo de utilizagcdo do consércio de imdbvel precisa
de documentos especificos, contendo sempre:

Documentos do consorciado (vocé)

Documentos do imovel

Documentos do proprietario do imével

Perceba que vocé precisa dos documentos
desses 3 blocos, é s6 identificar:

- seu tipo de pessoa (se pessoa fisica ou juridica),

- qual o tipo de utilizagéo do seu crédito (se aquisi¢éio de imével
urbano ou rural, construgdo, reforma ou ainda, quitacéo de
financiamento préprio),

- e quem é o proprietdrio atual do imével (que em alguns casos,
pode ser vocé mesmo).

Vamos La?

Considere a lista de acordo com a sua classificacdo:
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A - Documentos se vocé é uma PESSOA FISICA

1- Documento pessoal - RG e CPF (pode ser CNH ou documento do érgéo
especifico da sua profiss@o, como OAB, CRM, CRO, etc.) de todos os titulares
da cota e também dos cénjuges ou conviventes.

2 - Comprovante de estado civil -
certiddo de nascimento para solteiros
ou de casamento para
casados/divorciados, com a averbacdo
do seu atual estado civil.

Para estrangeiros: certiddo do estado
civil + consularizacédo (que é o
reconhecimento pelo consulado de
origem de que o documento é legitimo)
ou tradugdo da certiddo + registro no
cartorio de titulos e documentos.

3 - Pacto Antenupcial - Observar quando o regime de bens for:

v Comunhdo total de bens apés 26/12/1977
v Comunhdo parcial de bens antes de 26/12/1977

v Separacdo total de bens (todos os casos)

v’ Participacdo final nos aquestos (todos os casos)

Devem obrigatoriamente apresentar o Pacto Antenupcial
(documento feito pelos noivos para determinar acordos

importantes da escolha de ambos, antes do cosomento).

4 - Comprovante de endereco emitido a menos de 60 dias.




A - Documentos se vocé € uma PESSOA JURiDlCA

1- Contrato Social consolidado da
empresa e alteragdes ou Estatuto
Social e ata da eleicdo da atual

diretoria.

2 - Certiddo de Breve Relato emitida \

5.
pela Junta Comercial do Estado, com ;\:u,"

menos de 180 dias.

3 - RG e CPF (pode ser CNH ou
documento do érgdo especifico da sua
profisséo, como OAB, CRM, CRO, etc.)
dos soécios, dos representantes legais
da empresa ou procuradores mais a

procuragdo atualizada.

4 - CNPJ da empresa emitida através do site

https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/servicos/cnpjreva/cnpjreva _solicitacao.asp

5 - Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Federais emitida através do site

https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PJ/Emitir

6 - Comprovante de endere¢co emitido a menos de 60 dias.

IMPORTANTE:
Esses documentos devem ter a validade maéxima de 60 dias.



https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/servicos/cnpjreva/cnpjreva_solicitacao.asp
https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PJ/Emitir

Confira agora os DOCUMENTOS DO IMOVEL necessdrios para todos os casos:

B - Documentos para compra B - Documentos para compra
de IMOVEL URBANO de IMOVEL RURAL

1- Cartela de IPTU 1- CCIR (Certificado de Cadastro de
2 - Certiddo de Valor Venal ou Imével Rural) do ano vigente.
certiddo de dados cadastrais 2 - Comprovantes dos recolhimentos
(emitida a menos de 30 dias) (DARF) dos 05 ultimos anos
constando enderego completo e as acompanhados das respectivas
metragens do imével declaragdes ou a certiddo de

3 - Certid@o Negativa de IPTU emitida regularidade fiscal acompanhada da
a menos de 30 dias altima declaragdo de ITR.

Vocé consegue esses documentos na Vocé consegue esses documentos e
prefeitura da cidade do imoével outras informacgdes no site do INCRA
https://sncr.serpro.gov.br/ecir/emissao

Outros documentos que vocé precisa enviar (urbano ou rural):

4 - Matricula auténoma do imével e da vaga/box, se houver, juntamente com a
certiddo negativa de 6nus e agdes reipersecutdrias emitida a menos de 30
dias. Dica: Esses documentos vocé consegue no Cartério de Registro de Imovel
onde e)ste imovel estd registrado (essa informagdo vocé checa na matricula do
imével

5 - Se o imdvel pertencer a um condominio, enviar a Declaragcdo de quitacdo

das despesas condominiais, emitida a menos de 30 dias:

- assinada pelo sindico (com a ata de elei¢cdo deste sindico que assinou) ou

« administradora do condominio (com o contrato de prestagdo de servigos
entre essa administradora e o condominio)

6 - Se o imbvel estiver alugado atualmente: enviar Declaragéo de direito de
preferéncia assinada pelo proprietdrio e carta resposta assinada pelos
inquilinos, mais o contrato de locagdo.

Dica: o atual inquilino tem prioridade na compra do imével, por isso esse
documento é importante, pois ele declara que ndo quer compra-lo.

Importante:

v Ndo serdo aceitos imoéveis com dividas condominiais, de tributos ou com acordos em
andamento

v Na(s) matricula(s) devem constar as averbagées sobre: estado civil dos atuais proprietérios
do imével, metragem construida e de terreno (informacées do imével e do documento
precisam ser iguais), ampliacées realizadas na dreq, endereco e numeragdo atualizados.
Casos com usufruto, € necessdrio o cancelamento prévio da cldusula na matricula.



https://sncr.serpro.gov.br/ccir/emissao

+ Se vocé vai CONSTRUIR ou REFORMAR, além da lista anterior, vocé também
precisa providenciar:

B - Construc¢éo ou Reforma B — Reforma sem
com ampliag¢do da area ampliagédo da area

1- Cronograma Fisico Financeiro 1- Cronograma Fisico Financeiro
assinado pelo responsdvel da obra assinado pelo responsdvel da obra

2 - Memorial Descritivo assinado pelo 2 - Memorial Descritivo assinado pelo
responsdvel da obra responsdvel da obra

3 - Alvard da Prefeitura 3 - Copia do CREA (Conselho regional de
Dica: Vocé consegue esse documento na Engenharia e Agronomia) do engenheiro
prefeitura do imével responsdvel ou CAU (Conselho de

4 - Copia do CREA (Conselho regional de Arquitetura e Urbanismo) do arquiteto
Engenharia e Agronomia) do engenheiro responsdvel da obra

responsdvel ou CAU (Conselho de

Arquitetura e Urbanismo) do arquiteto X X X
responsavel da obra Dica: O seu engenheiro ou arquiteto

5 - Projeto e Planta aprovados pela pode ajudar a conseguir todos esses
prefeitura documentos.

+ Se vocé vai fazer a QUITACAO DO FINANCIAMENTO do imével, além da lista
anterior, vocé também precisa providenciar:

B - Quitacgéio de Financiamento em outra institui¢céo

1- Informar o e-mail da instituicdo credora que o imovel estd financiado, para
que seja feita a quitagdo do saldo devedor.

Dica: para conseguir essa informagdo, vocé deve entrar em contato com a
instituicdo e pedir o e-mail da drea responsdvel por esse processo.

Importante:

-Né&o serdo aceitos imobveis com
dividas condominiais, de tributos ou
com acordos em andamento

- Na(s) matricula(s) devem constar
as averbacgdes sobre: estado civil
dos atuais proprietarios do imobvel,
metragem construida e de terreno
(informagées do imbvel e do
documento precisam ser iguais),
ampliagdes realizadas na areaq,
enderecgo e numeragdo atualizados..




Conhega agora os documentos necessdarios do PROPRIETARIO DO IMOVEL
(vendedor do imébvel)

Atencdo: Se vocé é o proprietdrio do imével, ndo é necessdrio enviar os
documentos do bloco C. Isso pode ocorrer em casos de construcéo, reforma ou
quitagdo de financiamento préprio.

C - Documentacéio de todos os proprietarios
atuais do imével, quando PESSOA FISICA:

1- Documento pessoal - RG e CPF (pode ser CNH ou documento do érgéo
especifico da sua profisséo, como OAB, CRM, CRO, etc.) de todos os titulares da
cota e também dos cénjuges ou conviventes.

2 - Comprovante de estado civil - certid@o de nascimento para solteiros ou de
casamento para casados/divorciados, com a averbacéo do seu atual estado
civil. Para estrangeiros: certiddo do estado civil + consularizacéo (que é o
reconhecimento pelo consulado de origem de que o documento é legitimo) ou
traducdo da certiddo + registro no cartério de titulos e documentos.

3 - Pacto Antenupcial - Observar quando o regime de bens for:

v Comunhao total de bens apés 26/12/1977
v Comunhdo parcial de bens antes de 26/12/1977 l

v Separacdo total de bens (todos os casos)
v Participacéo final nos aquestos (todos os casos)

Devem obrigatoriamente apresentar o Pacto Antenupcial (documento feito pelos noivos para
determinar acordos importantes da escolha de ambos, antes do casamento).

4 - Comprovante de enderego emitido a menos de 60 dias.

(
IMPORTANTE:

« Em algumas localidades, as certiddes judiciais da pessoa fisica, como:
certiddes civeis, familia, executivos fiscais, certiddo da justica federal e
certiddo da justica do trabalho, entre outras, poderdo ser solicitadas para
consulta, ou ainda, ser solicitada presencialmente no 6rgdo responsdvel.

* Fique tranquilo, que nés avisamos vocé e passamos todas as orientagdes.

+ Se houver apontamentos nas certiddes judiciais, deverdo ser esclarecidos
através de certiddes de objeto e pé ou explicativas atualizadas (emitidas a
menos de 60 dias). Dica: esse documento vocé consegue diretamente no
férum onde ocorre a agdo judicial.

-Casos de venda do imével de ascendente para descendente (por exemplo:
de pai para filho): necessario apresentar a declaragéo dos atuais proprietdrios
do imével (feita a proprio punho),informando quem s@o os herdeiros e seus
respectivos cénjugesﬁ:onvivente,junto com a documentacgdo pessoal de
todos: RG, CPF, comprovante de estado civil e de residéncia.




C - Documentos se vocé é uma PESSOA JURIDICA

1- Contrato Social consolidado da
empresa e alteragdes ou Estatuto Social
e ata da elei¢do da atual diretoria;

2 - Certiddo de Breve Relato emitida pela
Junta Comercial do Estado, com menos
de 180 dias;

3 - RG e CPF (pode ser CNH ou
documento do érgdo especifico da sua
profisséo, como OAB, CRM, CRO, etc.) dos
soécios representantes ou procuradores
mais a procurag¢do atualizada;

4 - CNPJ da empresa emitida através do site

https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/servicos/cnpijreva/cnpjreva _solicitacao.asp

5 - Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Federais emitida através do site

https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PJ/Emitir

6 - Comprovante de endereg¢o emitido a menos de 60 dias.

-

Importante:

v Em algumas localidades, as certiddes judiciais da pessoa juridica, como:
certiddes civeis, familia, executivos fiscais, certiddo da justica federal e
certiddo da justiga do trabalho, entre outras, poderéo ser solicitadas para
consulta, ou ainda, ser solicitada presencialmente no érgdo responsdvel.

v' Fique tranquilo, que nds avisamos vocé e passamos todas as orientagdes

v Se houver apontamentos nas certidées judiciais, deverdo ser esclarecidos
através de certiddes de objeto e pé ou explicativas atualizadas (emitidas
a menos de 60 dias). Dica: esse documento vocé consegue diretamente
no forum onde ocorre a agdo judicial.



https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/servicos/cnpjreva/cnpjreva_solicitacao.asp
https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PJ/Emitir

Informacaodes finais:

v Para enviar os documentos de
acordo com o seu perfil, basta
acessar o link
https://porto.vc/imovel

v Em alguns casos, podemos
identificar a necessidade de te
pedir documentos
complementares. Mas fique
tranquilo, que nés te avisamos e
passamos todas as orientagoes.

~ v Avalidade desta andlise dos
documentos & de 60 dias, a partir
do momento que vocé enviar
todos os documentos.

Obrigado por nos escolher para essa
conquista téo especial!

Conte com a gente!
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https://porto.vc/Imovel
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